　私は元々、建設会社や店舗屋などの、設計施工する会社に居りましたので、

設計から施工まで、一貫して自分でやっていました。

　お客様情報を得ますと、私が出向いて行って打合わせし、立地条件も私が調査し、

設計から見積、契約、発注、段取り、全て自分でやってきました。情報は、営業マンだったり、

外部の不動産屋さんだったり、下請けの工事屋さんだったりでした。

　営業さんが話を持ってくると、私がプランし見積もりし、施工可能な請けて良い金額のネットを

私が決めていました。つまり、会社が儲かるか損するか、私の肩にかかっていたのです。

　事務員さんには現場の工事台帳を見せてあげて、経理の工事台帳の付け方を教え、

支払い明細を作ってあげ、管理職には予実算表を作って粗利益と経費を報告していました。

事務員も管理職も、人に仕事してもらって私より高い給料を取るなんて、失礼にも程がある。一体誰のお金だと思っているのか。ぜ～んぶお客様の工事代金で賄われているのです。

　この人達は、建物を建てるのにまったく必要ありません。不要な人材です。

お客様と設計施工管理者と工事業者さんが居れば成り立つことです。

　仕事をしていない人の間接経費と利益を捻出しなくて良いなら、工事費は1割も2割も

安くなりますし、業者さんに毎回『予算がない』と同じせりふを言わずに、気持ちよく存分に

腕を振るってもらえる金額で頼めます。

もう、『手抜きしてでも安く施工してくれ』と頼まなくていいんです。

　元請け施工会社の事務員が支払いを担当していましたが、

そんなのお客様が自分でやったら済むことです。

儲かるか損するか、一喜一憂する管理職の仕事もお客様が自分で楽しんだら良いことです。

　私は21年前に事務所を開設してからは、その考え方で分離発注を行ってきました。

現場監督の出来る私が居るのに、みすみす一括請負施工会社に頼む必要はありません。

設計した人間が業者さんに説明し、管理した方が間違いがなくて良いに決まっています。

　この分離発注の仕方は、コンストラクション・マネージメントと言い、世界では、当たり前の

仕事の流れなのに、日本だけが、この、中間で儲けるシステムの元請け施工会社の

仲介形態をとっています。

　元請施工会社で儲けたお金は、どこへ行くかって？

政治献金に回るのか、経営者の飲み代になるのかは知りませんが、

住宅費が、世界に類を見ないほどバカ高い日本の原因は、コレだと思いました。

　オープンシステムでは、お客様のリスクが小さく押さえらると思います。

何しろ、設計した建築士が工事を管理するのですから、

自分の設計したものは気になるので、丁寧に見るのは当たり前です。

　そこに目を付けた一流の保険会社が、オープンシステムのバックアップをしてくれています。

ましてや、建築士といえば、細かくてうるさくて、強情で、こんな奴と一緒に仕事させられたら、

たまったものじゃあありません。だから、『たまった物ではいけない』現場にはうってつけです。

また、施工技術に関しては、工事業者さんの方が専門ですから、建築士がぼけてたら、

全部工事業者さんが責任を負わなければなりません。これがまた、責任施工には役立ちます。

設計士のポカを工事業者さんが見つけ、工事業者さんのポカは施工管理者の設計士が

見つけると言う協働作業、イコールパートナー。人のせいに出来ない機構を作り上げています。

元請会社の下請け工事業者さんですと、お客様が嫌がっても、元請会社に気に入られる

仕事をしなくてはなりません。でも、オープンシステムでは、雇い主は施工会社ではなくて、

お客様本人です。

施工代金を貰うためには、お客様に気に入っていただくものを作るしかありません。

　こんな良い方法をなぜ、大っぴらにやってこなかったか？　お客様が、知らなかったからです。

建築を計画すると、大工さんか、工務店か、ハウスメーカーに依頼するしか思いつかなかった

と思います。知らずに設計事務所に頼んだら、一括発注されて高いものに付くと思っています。

事実、そういう設計事務所が多かったでしょう。もちろん今も一部のそういう所も健在です。

　お客様が自分のお金で、自分の気に入ったように作って何が悪い？

工事をする上での補償さえ構築できたら、自分の代理をしてくれる設計事務所を頼むだけで

すみます。お客様主導で建てられる当たり前の事を、『オープンシステム』で建物登録をして分離発注すれば出来るのです。

　自分の気に入った設計事務所を見つけて、『オープンシステムで』と頼んでみてください。

しつこく丁寧に、一々口を挟む事になりますから、お客様にも、負担がかかります。

お金を払って施工会社にやって貰うか、節約して自分でやるかの違いです。

めげそうになる人も居ますが、全国のオープンネットの会員事務所が応援しています。

　完成した時には、『自分が作った』という手応えがあります。

全国には、オープンシステムを採用して感激している人が続々といます。

こんなに楽しいなら、2軒も3軒も作りたくなります。やめられません。

　ただし、面倒なのは嫌だから、お任せで、決まった仕様で作っておいてくれれば良いと言う

お客様には、全然楽しく有りませんから、どの費用も込み込みの一括請負で発注してください。

わが家を自分の思いで主導して作りたい人には、『オープンシステム』これしかありません。
